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EXTRAIT DU REGISTRE

CQS;’ﬁE,_M'i;UROU DES DELIBERATIONS DU
4 CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 3 juillet 2025

Date de la convocation : 27 juin 2025
Conseillers en exercice : 27

D-2025-34

Le trois juillet deux-mille vingt-cinq a vingt heures trente

Le Conseil municipal de la Commune de CASTELMAUROU s’est réuni en I'Hotel de Ville, dans
la salle de ses séances, sous la présidence de :

Madame Diane ESQUERRE - Maire de CASTELMAUROU

Etaient Présents: ESQUERRE Diane, BACLE Dominique, ERISAY Michéle, TESSON Michael,
NOVAU Marie, CASABONNE Pascal, HUMEAU Dominique, DAVEZAC--CANTO Lucien, GARCIA
Maryse, CISSOU Jean-Marc, GRILLET Véronique, PIGET Véronique, ESQUERRE Christel,
MECEFFAH Coralie, CROUZET Manon, KERVIEL Claire, SUDRIE Daniele, CHENE Fabien,
GARRAUD Christelle, MERCERON Colette.

Absents :

GUERCI Gérard, PEYRILLE Sylvie, PEYRIERES Sébastien, FESSIN Nicolas.
Pouvoirs :

SOULIER Luc a donné pouvoir a ESQUERRE Christel

MOUY Francois-Xavier a donné pouvoir a TESSON Michael
LACOMBE Michel a donné pouvoir a ESQUERRE Diane

Michael TESSON est désigné secrétaire de séance.
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Berger

Levrailt

OPERATION D’AMENAGEMENT — DESIGNATION }

POUR TIERS ACQUEREUR

Rapporteur : Dominique BACLE

Madame le maire, rappelle que la commune de Castelmaurou a conclu une convention carence
« Arrété de Carence » avec I'’EPF d’Occitanie et I’Etat en date du 12/03/2019 ayant pour objet
la réalisation d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement permettant a
la commune de rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs sociaux.

Dans le cadre de cette convention, I'EPF d’Occitanie a acquis I’ensemble immobilier cadastré
Al n°166 situé 3 chemin du Fort & Castelmaurou (31180), d’une surface de 1 276 m?, constituée
d’une maison d’habitation avec terrain attenant, en date du 22/10/2020 et pour un montant de
350 000,00 €.

Afin de mettre en ceuvre ’opération d’aménagement comportant 13 logements locatifs sociaux,
il est proposé de désigner la SA PATRIMOINE comme acquéreur de cet ensemble immobilier
conformément & ’article n°6.5 de la convention carence susvisée.

Entendu ’exposé du rapporteur,

Vu la délibération de la commune de Castelmaurou en date du 13/12/2018, approuvant le projet
de convention carence « Arrété de carence » entre I’Etablissement Public Foncier d’Occitanie,
I’Etat représenté par le préfet de la région Occitanie et la commune de Castelmaurou, ayant pour
objet la réalisation d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement
permettant 4 la commune de rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs
soclaux ;

Vu Darrété préfectoral en date du 04/10/2017 du Département de la Haute-Garonne pronongant
la carence définie par ’article 1..302-9-1 du Code de la construction et de I’habitation au titre de
la période triennale 2014-2016 pour la commune de Castelmaurou ;

Vu la mise en place d’un fonds de minoration fonciére voté par le Conseil d’administration de
I’EPF d’Occitanie et repris dans le programme pluriannuel d’intervention de I’'EPF d’Occitanie
2024-2028 ;

Considérant que dans le cadre de la convention susvisée, I’EPF d’Occitanie a procédé a 1’achat
de la parcelle cadastrée section Al n°166, située 3 Chemin du Fort a Castelmaurou (31180),
d’une surface de 1 276 m?, constituée d’une maison d’habitation avec terrain attenant, en date
du 22/10/2020 et pour un montant de 350 000,00 € ;

Considérant que la convention carence sur laquelle le bien a été acquis indique que ledit bien a
vocation a étre cédé a I"opérateur désigné par la collectivité au prix de revient prévisionnel de
I’EPF d’Occitanie ;

Considérant que la SA PATRIMOINE a manifesté son intérét pour la réalisation d'une opération
d’aménagement comportant 13 logements locatifs sociaux financés en PLUS (5 logements) et
PLAI (8 logements) dont 5 sous forme collective et 8 sous forme intermédiaire, que le bilan de
cette opération a été présenté a la commune ;

Considérant que le bilan financier de 1’opération fait état d™un cofit global de réalisation de
2276 265,00 €HT ;

Considérant que le prix de revient de I’EPF Occitanie se compose du prix d’achat des terrains,
des dépenses liées aux acquisitions (frais de notaire, de géometre, d’avocat, frais de publicité et
autres frais liés aux acquisitions...), les indemnités d’éviction, de transfert et de relogement ; les
frais d’agence ou de négociation mis a la charge de I’acquéreur ; les frais d’études engagés par
I’EPF, hors cofinancement ; les frais accessoires engagés par I’EPF, suite & un recours
contentieux, méme en cas d’échec de la procédure d’acquisition ; impdts fonciers, assurances. ..
; les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation,...) réalisées a ’initiative de
I’EPF ou sur demande de la collectivité ; les dépenses de travaux réalisées & la demande
expresse du représentant de la collectivité cocontractante, comprenant les travaux préalables a
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¢tudes techniques s’y rattachant ; les éventuelles annuités d’actualisation en fonction de la durée
de portage ;

Considérant que le prix de cession correspondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas ou
certains €éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel
prenant en compte l'ensemble des colits connus ainsi que les ¢éléments de dépenses dont on
pourra établir un cofit prévisionnel a la date de cession ;

Considérant que le prix de revient prévisionnel sur I’ensemble de |’opération qui sera actualisé
au jour de la cession s’établit & un montant maximal de 400 000,00 euros HT ;

Considérant en outre et conformément aux dispositions de la convention carence précitée que,
en complément du prix de revient, et afin d’apurer les comptes de ladite convention relative au
portage foncier opéré par I'EPF d’Occitanie, la SA PATRIMOINE acquittera a I’EPF le solde
des dépenses réelles imputables & 1’opération de portage du bien, qui s’avereraient étre dues
apres la signature de ’acte de vente et dans la limite des 12 mois ;

Considérant qu’au regard des caractéristiques de 1’opération projetée par la SA PATRIMOINE,
le prix de cession est éligible au dispositif de minoration fonciére, aussi le prix de revient
susvisé pourra faire 1’objet d’une minoration fonciére en lien avec la production de logements
locatifs sociaux sur cette opération, a I’appréciation du bureau de I’EPF Occitanie.

Cette minoration est en cours de détermination et sera appliqué au prix de vente.

Le Conseil municipal, apreés en avoir délibéré :

Article 1: DESIGNE la SA PATRIMOINE comme tiers acquéreur de la parcelle cadastrée
section AI n°166 d’une surface totale de 1 276 m? environ en vue de la réalisation de 1'opération
précitée ;

Article 2 : SOLLICITE auprées de I’EPF Occitanie la cession anticipée du bien précité a la SA
PATRIMOINE, conformément aux dispositions des conventions opérationnelles susvisées, 4 un
prix qui sera calculé sur la base du prix de revient actualis¢ ainsi déterminé selon le mode de
calcul précité ; ce prix de vente sera éventuellement diminué d’une minoration fonciére en lien
avec la production de logements locatifs sociaux ;

Article 3: AUTORISE Madame la Maire ou, en cas d’empéchement de celle-ci, son
représentant, a signer tous les documents nécessaires & la mise en ceuvre de la présente
délibération ;

Article 4 : DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I’Etat dans le
Département ainsi qu’au Trésorier ;

Article 5 : DIT que la présente délibération peut faire I’objet d’un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication et
de sa réception par le représentant de 1’Etat.

Adopté a la majorité des suffrages exprimés.
Pour: 19 Contre: 1 Abstention : 3

Fait et délibéré les jour et mois susdits.

Le secrétaire de séance,

Michael TESSO
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